PLANLICHE UND TEXTLICHE FESTSETZUNGEN R —, Verkehrsflachenbegrenzungsiinie Der Wurzelbereich ist in einer Baumscheibe von 2 auf 2m dauerhaft vor Verdichtung zu schiitzen. Rechtsgrundlagen

Die Einfassung des Wurzelbereichs durch Schachtringe oder vergleichbare Bauwerke ist nicht -Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2421),
zulassig. zuletzt gedndert mit Gesetz vom 31.07.2009 (BGBI. | 5. 2585)
1. GELTUNGSBEREICH 7.6 T Sichtdreieck mit Angabe der Schenkellange . )
Vi Im Bereich der Sichtfichen ist keine Bebauung, Bepflanzung Pflanzqualitat: Hochstamm, 3 x verpflanzt, mit Ballen, Stammumfang 14-16 -Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 23.01.19890 (BGBI. | S. 132),
Die naChfﬂlgEndEn FGSEEEUHQEH gEIten nur fir das Deckblatt Nr. 2 und ersetzen in seinem ader ECII"ISNQE Eimtbehinderung von mehr als 0,80m Hahe lber zuletzt geéndert mit Gesetz vom 22.04.1993 {BGB' 15. 456}
Geltungsbereich vollstandig die bisherigen Festsetzungen des Bebauungsplanes "Falkenberg-Sid", den Verbindungslinien der Fahrbahn zuldssig. ; &
Teil 1 (Ost) vom 10.09.1996 sowie des Deckblattes Nr. 1 vom 27.03.2002. 11.2  Private Griinflachen -Planzeichenverordnung (PlanzV) in der Fassung vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 1 5. 58)
- im & [ ich si i 11.2.1 Bepflanzung von privaten Grunflachen: -Bayerische Bauordnung (BayBO) in der Fassung vom 14.08.2007 (GVBI. S. 558
P m— - e mXTeritlcher Berelih Sinc beh e sggprech. entsprechand Durch die Grundstiicksbesitzer ist auf den Privatgrundstiicken je angefangene 300qm pulotet geliater i T iaareoy B onl e (GVBL. S, 66) ¢ )
I Geltungsbereich (§ 9 Abs. ¥ BauGB) g 3 Gesamtgrundstiicksflache mindestens ein Baum zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.
= =l Die Pflanzung muss in der unmittelbar auf die Fertigstellung der Gebaude und
Erschliefungsanlagen folgenden Pflanzperiode erfolgen.
8.  WASSERFLACHEN UND FLACHEN FUR DIE WASSERWIRTSCHAFT, DEN HOCHWASSERSCHUTZ Susane lono ‘oantien slod 21 arontonn, DI ERIADONN S N Anaemessens
2. ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 1 - 15 BauNVO) UND DIE REGELUNG DES WASSERABFLUSSES Pflege dauerhatft zu sichem.

Allgemeines Wohngebiet (WA) gem. § 4 BauNVO zur Bebauung Falgande: frtan krinnen yenvencet werden:
mit Einzelh&usern, héchstens 2 Wohneinheiten je Grundstlck 8.1 Regenriickhaltebecken Obstashtize
(z.B. Apfel, Birne, Zwetschge, Kirsche in Sorten, Walnult)

Es sind ausschlieltlich Feuerbrandresistente Sarten zu verwenden.

3. MAR DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGE und §§ 16 - 21 BaulNVO) Pflanzqualitat: Hochstamme

9. OFFENTLICHE UND PRIVATE GRUNFLACHE (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Nutzungskreuz: Erlduterung; Laubgehdize :
5 ) R Acer platanoides (Spitz-Ahorn)
3.1 Bersich WA 9.1 ffentliche Grinflache Acer pseudoplatanus (Berg-Ahomn)
Carpinus betulus {Hainbuche)
WA I Baugebietstyp Zahl der Vollgeschosse E;g.:: i;:?tliga E:aoieé]:-'che} B E B AU U N G S P L AN
. 9.2 . zu pflanzende Einzelb&ume 2. Wuchsordnung e o it .
0,30 0,60 Grundflachenzahl GRZ | Gescholflachenzahl GFZ Prunus avium (Vogel-Kirsche) " T -
: ., == FALKENBERG - SUD
o D/wo Bauweise zulassige ) ) Sorbus aucuparia (Eberesche)
ZD/PD Dachformen 9.3 & zu pflanzende gemischte Stréucher Sorbus intermedia (Schwedische Mehibeere)
Vet TEIL 1 (OST), DECKBLATT NR. 2
WD : Walmdach Mindestpflanzqualitdt: Hochstamm, 2 x v., mit Ballen, 10-12 y "

sg :lejtl:jiiih 9.4 Private Griin- bzw. Freifiéiche Alle Baume missen den Qualitatsanforderungen des BDB entsprechen. STANUNGSERUNGEAGE
. VERFAHRENSVERMERKE '
4.  BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN 2. EINFRIEDUNGEN
(§ 9 BauGB und Art. 91 BayBO) 10. ENTWASSERUNG (§9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB) Die Einfriedungen sind durchwegs als einfache Stangetteriziune, Bretter ziune oder Anderungsbeschiuss vom (11.04.2009 und 05.08.2009; ortsiiblich bekannt gamacht am 15.04.2011.
41 Dacher Sateldicher, Walmdacher und Zeltdacher, Pulidscher, 16° - 35" Dachneiging 104 Ver- und Entsorgung LattenzAune mit senkrechter Struktur {kein Jigerzaun), ohne geschlossener Front, mit max.
; : : ; : 3 : r-u u : . : i _ g
Eﬂ_cm Sockel und bis zu einer maximalen Héhe von 1,10m herzustellen. Es sind ausschlielilich Frilhzeitige U chtung der . ichikeit (§ 3 Abs. 1 BeuGE) zum . vomn 16.03.2011 &t der
) ) ) L ) heimische Holzarten zu verwenden. Zait 15 M"tﬂm'" 1 bis Deckbiatt-Entwurf
42 Dachgauben: zuldssig 10.1.1 Die Speicherung und Entnahme des Niederschlagswassers zu Nutzzwecken auf dem Grundstiick ist zuléssig. vom 15.04.201 20.05.2011.
. Bei Hinterpflanzung durch Gehdlze sind zwischen den Privatgrundstlicken auch
4.3  Dachform / Dachgestaltung: Dachausschnitte und Dachriickspriinge im Trauf- 10.1.2 Oberfldchenwasser von Dachflachen Maschendrahtzdune bis 1,10m Héhe midglich. Frilhzeitige Unterrichtung der Behrden und sonstigen Trager Offentiicher Belange (§ 4 Abs. 1 BauGB) zum
bereich sind unzulassig. . i ; o Deckblatt-Entwurf vom 16,03.2011 In der Zeit vor 14.04.2011 bis 20.05.2011.
ES Sll'l(ﬂ Z#E-‘QE“'O':E S-GWie SCHWEI‘Z& DaCthCkuﬂQen ZLI|E’§IS$ig. DaS Euf Prl‘u'atgruﬂdstuck&ﬂ aﬁfﬂ”eﬂnde NIEdEI"SCI‘ﬂagSWEISSBF 'u'ﬂlll‘l DECWﬂﬁd‘]EI‘I |SE uber dEI"I . Abp‘ﬂar‘lzunger‘l rTHt gESGhI‘Iil‘tEI‘PEﬂ NEIdEIgEI‘Iﬁ|ZEr‘I I'n gEDmEtriSEhEF
Dachilberstand max. 1,00m Regenwasserkanal bzw. den Entwasserungsgraben dem zugewiesenen Regenrickhaltebecken zuzufiihren. Formgestaltung sind nicht zul4ssig.
o " “ Offentliche Auslegung (§ 3 Abs. 2 BauGB) des (unveriinderten) Deckblatt-Entwurfes vom 16.03.2011 in der Zeit
10.1. ach ivaten, befestigt ach : op — : ; .
4.4 Bauhdhe: Hangseitig max. 6,65 m Wandhdhe mittig (iber natiirlichem Gelénde bis OK Dachhaut. i Mauern sind als Einfriedungen unzuléssig. vom 24.08.2011 bis 26.09.2011; bekannt pemacht am 16.06.2011.

Niederschlagswasser van befestigten Flachen auf Privatgrund ist fliédchig (mittels durchldssig er Belége
45  Fassaden: Putz oder Holzschalung und randlich in die Vegetationsbereiche) zu versickern. Fir Zufahrten und Stellplétze sind versickerungsfahige
Belagsarten wie Kies, Pflaster mit Rasenfuge/ Drainfuge oder Rasengittersteine zu verwenden. Sollte dies
auf Grund der Topographie nicht méglich sein, ist das Oberflachenwasser lber den Regenwasserkanal bzw. den
5. BAUWEISE, BAUGRENZEN, STELLUNG DER BAULICHEN ANLAGEN Entwasserungsgraben dem zugewiesenen Regenrickhaltebecken zuzufihren. 14.  PLANZEICHEN UND HINWEISE Satzungsbeschiuss (§ 10 Abs. 1 BauGB) am 04.10.2011 fir das Bebauungsplan-Deckblatt in der

(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und §5 22 u. 23 BauNVO) Beachhussfassung vom 04.10.2011, die pageniiber dem Entwurf vom 16.03.2011 unveriindert geblieben Ist.

Betedl der Behdrden/Trager &ffent. Belange (§ 4 Abs. 2 BauGB) zum (unveriinderten) Deckblatt-Entwurf
13, AUFSCHUTTUNGEN / ABGRABUNGEN in max. 1m Hahe zuléssig. VO 1?_1:.'?12011 mdwzﬂtmrh;, 12.08.2011 bis 23_&95_2911, ) ( )

VidadanFakenbang'd 1804 _Falkanbarg_Sued_BA_F300_Progeklengebnisssi0333_ap_1 201 20092Aus legunghy'_GF_BPOY.dwg, IV_GP_BPI2_osl_M1000, 28.90.2011 08:37:15, Thomas_Miadarhaler, ACAD 2008 ProsiBonpt Level 2 ped, Benidzer 1 (850,00 » 2000.00 mm)

10.1.4 Oberflachenwasser von &ffentlichen Verkehrsflachen . Flurgrenze mit Grenzstein
5.1 ] Offene Bauweise nach § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB (siehe auch
§ 22/2 BauNVO) Abflusswasser von dffentlichen Verkehrsflichen ist (ber den Flursticksnummer Vorstehenda Verfahrensvermearke werden Das Bebauungaplan-Deckbl
. Regenwasserkanal, dem zugewiesenen Regenriickhaltebecken zuzufiihren. F e e e
52 emmmimmem- Baugrenze mit den nach § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB Gralere Hohenunterschiede sind durch Absturzschachte abzufangen. _ Grundstiicksgrenze - geplant Falkenberg, den 11.”0‘-‘:29“ [V?Jéﬁy‘fﬁﬂ
iberbaubaren Grundstiicksflachen Franz Pichimeier, Ersler Blirgermelster
S - htd 5 tsind. sind 10.1.5 Flachen fiir die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und die Regelung des Wasserabflusses @ Parzellennummer
. ofern die Abstandsflachen nicht durch Baugrenzen geregelt sind, si D — 1.4, NOY. 201
die Abstandsflachen gemal der BayBO einzuhalten. Am Mord-West-Rand des Geltungsbereichs is_t ein Reg_enrﬁckhaltebecken mit einem Stauvolumen von |j Abs. 3 er.igB ortsiiblich bekannt gemacht. Die indl.;rung ist damit in Kraft “u:lm * iga §1
ca. 570 m3 zu erstellen. Das Dammbauwerk ist standsicher zu erstellen und gegen Aus kolkung bestehende Bebauung =
zu sichern. Das Becken ist mit einem Drosselmdnch zu versehen. In der Bekanntmachung wurde darauf hingewiesen, dass der Bebauungsplan Im Rathaus Falkenberg eingesshen werdan INDEX ANDERUNG GEPR. DATUM:
) _ Die Boschungsneigung betrdgt maximal 1:2. P kann. Uber den Inhalt wird auf Verlangen Auskunft gegeben. AuBerdem wurde auf die Voraussetzungen und Fristen fOr die
6.  FLACHEN FUR NEBENANLAGEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) ry AL Hahenlinien in 0,5 m Abstufung Galtndmachung der Verletzung von Verfahrens- oder Formvorschuifien oder von Mangsin in der Abwagung (§ 214 und § B ESC H LU SS FASS U N G VOM 04 1 0 201 1
H—_'__“‘*—__ 215 Abs. 1 BauGB) sowle auf die Vorschrifien das § 44 Abs. 3 und Abs. 4 BauGB bezighch des Eridschens von (] (]

6.1 Garagen, Carports, sowie genehmigungsfreie Geb&ude und Nebenanlagen diiffen auch 11. GRUNORDNUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB) Entechédigungsanspriichen aus den §§ 38 - 42 BauGB hingewlesen. FARNRIALT: GEZ: DATUN:
ausserhalb der festgelegten Baugrenzen errichtet werden, miissen aber der Bayerischen Hi , Stk _ / r/"‘ g = -
Bauordnung in der jeweils aktuellen Fassung entsprechen. Garagen haben einen Abstand 111 Offentiiche Grinfldchen IMwels 24 LIUNOTENUNG: Falkenberg, den . 2.9, N0V, 2011 7772 - Vittolirrenr) £ BEBAUUNGSPLAN MIT EINGEARBEITETEM TH. NIEDERHOFER| 04.10.2011
o BBt T e Tiole S Striite itk ; s

. 1. Planzenauswahl Franz Pichimaler, Erster Birgermelster : :
11.1.1 Allgemeine Pflanzfestsetzungen GRU NORDN UNGSP LAN SEPR: DATOE
s o . R e e B 3 In den Vorgartenbereichen sollten folgende Gehdlze nicht verwendet werden: A KINATEDER | 04.10.2011
i 2 LendlZze mussen den Wualitatsantoraerungen des entsprecnen.
f; VERMERRSCLOCHEN W92k el Baooe) Die Pflanzung muss in der unmittelbar auf die Fertigstellung der Gebéude und - Buntlaubige Gehdlze i il Lok i S NUVAE AR ANAAGE
i A 0 ; s Erschliefungsanlagen folgenden Pflanzperiode erfolgen. Ausgefallene Gehdlze - Immerariine Baume und Striucher .
. fteiche: v onmsfsens i senalk ik Argae der/uskauerelis sind zu ersetzen. Die Pflanzungen sind durch angemessene Pflege dauerhaft oo Tt K e ror e, R iR iigs IV-GP-BP02 31804 (1 : 1000
7.2 I:’ dffentliche Verkehrsflache in Pflaster mit Angabe der Ausbaubreite 11.1.2 StraBenbiume GEMEINDE FALKENBERG E?EE:"',':E o S A
SOMMERSTRASSE 15 ; gy B el
Entsprechend der Festsetzungen durch Planzeichen ist die "Baumstrale” 84326 FALKENBERG Faxs (087 21) 7 05-1 05 ‘Architaktan
. : : eggenfelden@coplan-online.de Ingenicure
7.3 r:.fm dffentlicher Gehweg mit Angabe der Ausbaubreite mit Baumen zu bepfianzen:
5 Béaume 2. Wuchsordnung: FALKENBER ORT DATUM d)
| EGGENFELDEN 04102011
74 ——— Wegbegleitender Schotterrasen Ahorn z.B. Acer campestre,- platanoides,- pseudoplatanus. 1. BURGERMEISTER PICHLMEIER AN UNTERSCHRIFT
FUNDSTELLE: V:\DatenFalkenberg 3160810500 P.10333 EF 12.2Ausl.\V GF BPO1DWG | PLANGROSSE: 135 x 042 = 057 m2

LAYOUT: IV_GP_BPO2_ost_ W1000 LAYERSTATUS: IV_GP_BPOZ_ost



