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PLANLICHE UND TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

GELTUNGSEEREICH

Die nachfolgenden Festsetzungen gelten nur fir das Deckblatt Nr. 2 und ersetzen in seinem
Geltungsbereich vollstandig die bisherigen Festsetzungen des Bebauungsplanes "Falkenberg-Siid”
Teil 2 (West) vom 29.03.2000 sowie des Deckblattes Nr. 1 vom 27.03.2002.

=
I Geltungsbereich (§ 9 Abs. 7 BauGB)
e el

ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 1 - 15 BauNVO)

mit Einzelhausern, hochstens 2 Wohneinheiten je Grundstick

Allgemeines Wohngebiet (WA) gem. § 4 BauNVO zur Bebauung

MAR DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 16 - 21 BauNVQ)

Nutzungskreuz: Erlauterung:
Bereich WA:
WA I Baugebietstyp Zahl der Vollgeschosse
0,30 0,60 Grundflachenzahl GRZ | Gescholiflachenzahl GFZ
o sSD/WD / Bauweise zulassige
ZD i FD Dachformen
o : offen S0 : Satteldach

WD : Walmdach

20 : Zeltdach

FD: Pultdach

BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
(§ 9 BauGB und Art. 91 BayBO)

Dacher: Satteldacher, Walmdacher und Zeltdacher, Pultdacher, 15° - 35" Dachneigung
Dachgauben: zuldssig

Dachform / Dachgestaltung: Dachausschnitte und Dachriickspriinge im Trauf-

bereich sind unzuldssig.

Es sind ziegelrote sowie schwarze Dachdeckungen zuléssig.

Dachiberstand masx, 1,00m

Bauhdhe: Hangseitig max. 6,65 m Wandhd&he mittig dber natirlichem Gelande bis OK Dachhaut.

Fassaden: Putz oder Holzschalung

BAUWEISE, BAUGRENZEN, STELLUNG DER BAULICHEN ANLAGEN
(§9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und §§ 22 u. 23 BauNVO)

o Offene Bauweise nach § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB (siehe auch
§ 22/2 BauNV(O)

Baugrenze mit den nach § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB
Uberbaubaren Grundsticksflachen

Sofern die Abstandsflachen nicht durch Baugrenzen geregelt sind, sind
die Abstandsflachen gemalt der BayBO einzuhalten.

FLACHEN FUR NEBENANLAGEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Garagen, Carports, sowie genehmigungsfreie Geb3ude und Nebenanlagen diirfen auch
aulerhalb der festgelegten Baugrenzen errichtet werden, miissen aber der Bayerischen
Baucordnung in der jeweils aktuellen Fassung entsprechen. Garagen haben einen Abstand
von 6,00 m in der Tiefe zur Strafle einzuhalten.

VERKEHRSFLACHEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

= dffentiiche Veerkehrsfiiiche in Asphalt mit Angabe der Ausbaubreite
: dffentliche Verkehrsflache in Pflaster mit Angabe der Ausbaubreite
W?@ dffentlicher Gehweg mit Angabe der Ausbaubreite

S* Wegbegleitender Schotterrasen

Verkehrsflachenbegrenzungslinie

7.6  StraBen, Platze und Wege im &ffentlichen Bereich sind behindertengerecht entsprechend
DIN 18024 zu gestalten.

8.  HAUPTVERSORGUNGS- UND HAUPTABWASSERLEITUNG
(§ 5 Abs. 2 Nr. 4 und Abs. 4, § 9 Abs. 1 Nr. 13 und Abs. 6 BauGB)

12.2
L gF— — d Mit Geh-, Fahrt- und Leitungsrechten zu belastende Flachen
g 12.2.
9. OFFENTLICHE UND PRIVATE GRUNFLACHE (& 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)
9.1 Offentliche Grinflache
8.2 . zu pflanzende Einzelbdume 2. Wuchsordnung
9.3 > zu pflanzende gemischte Straucher
9.4 Private Grin- bzw. Freifliche
10. Entwasserung (§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB)
10.1  Ver- und Entsorgung
10.1.1 Die Speicherung und Entnahme von Niederschlagswasser zu Nutzzwecken auf
dem Grundstiick ist zuldssig.
10.1.2 Oberflichenwasser von Dachflachen 13,
Das auf Privatgrundstiicken anfallende Niederschlagswasser von Dachflachen ist Gber den
Regenwasserkanal bzw. Entwésserungsgraben dem zugewiesenen Regenriickhaltebecken zuzufithren
bzw. bei den westlichen Parzellen vor Ort mittels Sickerschachte zu versickern . Die Sickerschichte
sind mit einem Uberlauf in den westlich verlaufenden Vorfluter zu versehen,
10.1.3 Oberflachenwasser von befastigten, privaten Fldchen
Niederschlagswasser von befestigten Flachen auf Privatgrund ist fiachig (mittels durchléssige r Belage
und randlich in die Vegetationsbereiche) zu versickern. Fir Zufahrten und Stellplatze sind
versickerungsfahige Belagsarten wie Kies, Pflaster mit Rasenfuge/ Drainfuge ocder Rasengittersteine
zu verwenden. Sollte dies auf Grund der Topographie nicht maglich sein, ist das Oberflachenwasser (ber
den Regenwasserkanal bzw. Entwasserungsgraben dem zugewiesenen Regenriickhaltebecken zuzu-
flihren. Bei den westlichen Parzellen ist das Oberflachenwasser vor Ort, mittels Sickerschéchte zu ver-
sickern. Die Sickerschachte sind mit einem Uberlauf in den westlich verlaufenden Vorfluter zu versehen. 14,
10.1.4 Oberflachenwasser von &ffentlichen Verkehrsflachen 15

Abflusswasser von dffentlichen Verkehrsflachen ist liber den
Regenwasserkanal, dem zugewiesenen Regenrlckhaltebecken zuzufiihren.
Groltere Hohenunterschiede sind durch Absturzschachte abzufangen.

11.  SCHALLSCHUTZ (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Bei den Parzellen Nr. 16, 17, 18, 19, 20, 21, 22, 23 sind die Grundrisse der Wohnh&user so zu
gestalten, dass Wohnrdume, die dem dauernden Aufenthalt von Personen dienen (z.B. Kinder-
zimmer, Schlafzimmer), auf der larmabgewandten Sidseite liegen. Wird ausnahmsweise ein
Wohnraum nach Norden / Osten angeordnet, so miissen in diese Richtungen Schallschutzfenster
der Klasse 3 mit schallgeddmmiter Dauerl(iftung eingebaut werden.

12. GRUNORDNUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

"y

Aharn z.B. Acer campeastre,- platanoides,- pseudaplatanus.

Der Wurzelbereich ist in einer Baumscheibe von 2 auf 2m dauerhaft vor Verdichtung zu schiitzen.

Die Einfassung des Wurzelbereichs durch Schachtringe oder vergleichbare Bauwerke ist nicht
zuldssig.

Pflanzqualitdt: Hochstamm, 3 x verpflanzt, mit Ballen, Stammumfang 14-16

Private Granflachen

Bepflanzung von privaten Grinflachen:

Durch die Grundstiicksbesitzer ist auf den Privatgrundstiicken je angefangene 300gm
Gesamtgrundstiicksflache mindestens ein Baum zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.
Die Pflanzung muss in der unmittelbar auf die Fertigstellung der Geb&ude und
Erschliefungsaniagen folgenden Pflanzperiode erfolgen.

Ausgefallene Gehdlze sind zu ersetzen. Die Pflanzungen sind durch angemessene
Pflege dauerhaft zu sichemn.

Folgende Arten kénnen verwendet werden:

Obstgehdlze
{z.B. Apfel, Birne, Zwetschge, Kirsche in Sorten, Walnull)

Es sind ausschliefflich Feuerbrandresistente Sorten zu verwenden.

Pflanzqualitat: Hochstamme

Laubgehdlze

Acer platanocides {Spitz-Ahorn)
Acer pseudoplatanus {Berg-Ahom)
Carpinus betulus {Hainbuche)
Corylus avellana {Hasel)

Fagus sylvatica (Rat-Buche)
Fraxinus excelsior (Gemeine Esche)
Prunus avium (Mogel-Kirsche)
Tilia cordata {(Winter-Linde)
Sorbus aucuparia (Eberesche)
Sorbus intermedia (Schwedische Mehlbeere)

Mindestpflanzqualitat: Hochstamm, 2 x v., mit Ballen, 10-12
Alle Bdume miissen den Qualititsanforderungen des BDB entsprechen.

EINFRIEDUNGEN

Die Einfriedungen sind durchwegs als einfache Stangettenziune, Bretter zdune oder
Lattenzaune mit senkrechter Struktur (kein Jagerzaun), ohne geschlossener Front, mit max.
20 cm Sockel und bis zu einer maximalen Héhe von 1,10m herzustellen. Es sind ausschiieftlich
heimische Holzarten zu verwenden.

Bei Hinterpflanzung durch Gehdlze sind zwischen den Privatgrundstiicken auch
Maschendrahtzdune bis 1,10m Héhe mdglich.

Abpflanzungen mit geschnittenen Nadelgehdlzen in geometrischer
Formgestaltung sind nicht zuléssig.

Mauern sind als Einfriedungen unzuléssig.

AUFSCHUTTUNGEN / ABGRABUNGEN in max. 1m Héhe zuldssig

PLANZEICHEN UND HINWEISE

Flurgrenze mit Grenzstein
Flursticksnummer

-------------- Grundstiicksgrenze - geplant

[15] Parzellennummer
Ii—l bestehends Bebauung
_\-‘-‘-\_‘_‘_\_‘_‘_‘_‘—w-._._ w .. .
—— Hdhenlinien in 0,5 m Abstufung

Hinweis zu Grinordnung:

12,1  Offentliche Grinfidchen
12.1.1 Allgemeine Pflanzfestsetzungen

Alle Gehblze missen den Qualitatsanforderungen des BDB entsprechen.

Die Pflanzung muss in der unmittelbar auf die Fertigstellung der Geb&ude und
ErschlieBungsanlagen folgenden Pflanzperiode erfolgen. Ausgefallene Gehdlze
sind zu ersetzen. Die Pilanzungen sind durch angemessene Pflege dauerhaft
zu sichern.

12.1.2 Straltenbdume

Entsprechend der Festsetzungen durch Planzeichen ist die "Baumstraie”
mit Baumen zu bepflanzen:

Baume 2. Wuchsordnung:

1. Pflanzenauswahl
In den Vorgartenbereichen sollten folgende Gehdlze nicht verwendet werden:

- Buntlaubige Gehdlze

- Immergrine Baume und Striucher

- Koniferen mit Ausnahme von Eibe, Larche und Wacholder
- Saulen-, Hange-, Kugelformen von Laubgehdlzen

Rechtsgrundlagen
-Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 23.09.2004 (BGBI. | 5. 2421),
zuletzt gedndert mit Gesetz vom 31.07.2009 (BGEI. | 5. 2585)

-Baunutzungsverordnung {BauNVO) in der Fassung vom 23.01.1990 (BGBI. | 5. 132),
zuletzt gedndert mit Gesetz vom 22.04.1993 (BGBI. | 5. 466)

-Planzeichenverordnung (FlanzV) in der Fassung vom 18.12.1980 (BGBI. 1891 | 5. 58)

-Bayerische Bauordnung (BayBO) in der Fassung vom 14.08.2007 (GVEI. S. 558)
zuletzt gedndert mit Gesetz vom 25.02.2010 {GVBI. S. 66)

VERFAHRENSVERMERKE

Anderungsbeschiuss vom 01.04.2009 und 05.08.2008; ortsiiblich bakannt gemacht am 15.04.2011.

Frilhzeitige Untarrichtung der Offentlichkeit (§ 3 Abs. 1 BauGB) zum Deckblatt-Entwurf vom 16.03.2011 in der
Zelt vom 15.04.2011 bis 20.05.2011.

Friifzeitige Unterrichtung der Behorden und sonstipen Trager ffentiicher Belange (§ 4 Abs. 1 BauGB) zum |
Deckblatt-Entwurf vom 16.03.2011 in der Zsit vom 14.04.2011 bis 20.05.2011.

Offentliche Auslegung (§ 3 Abs, 2 BauGB) des (unverdnderten) Deckblatt-Entwurfes vom 16.03.2011 in der Zeit
vom 24.08.2011 bis 26.09.2011; bekannt gemacht am 16.08.2011.

Betailigung der Behbrden/Trager offeni. Balange (§ 4 Abs. 2 BauGB) zum (unverinderten) Deckbiatt-Entwurf
vom 16.03.2011 in der Zeit vom 12.08.2011 bis 26.09.2011. .

Satzungsbeschluss {§ 10 Abs. 1 BauGB) am 04.102011 fir das Bebauungsplan-Deckblat in der
Beschiussfassung vom 04.10.2011, die gegeniiber dem Entwurf vom 16.03.2011 unverindert gebliaben iat.

Der Satzungsbeachiuss 10 dis voriisgende Bebauungaplan-Anderung wurde am J 4 NAY.. 20 Toemas 5 10
Abs, 3 BauGB ontsiiblich bekannt gemacht, Die Anderung ist damit in Kraft getretan.

In der Bekanntmachung wurde darauf hingewlesen, dass der Babauungsplan im Rathaus Falkenberg eingesehen werdan
kann. Ober den Inhalt wird auf Verlangen Auskunft gegeban. Aufierdem wurde auf die Voraussetzungen und Fristen fir dia
Geltendmachung dar Veristzung von Verfahrens- oder Formvorachrifien oder von Mangain in der Abwagung (§ 214 und §
215A.hu.1BauGB}muufduvm?rduium.aundhhaimuaabﬂuglmduErIﬁadwnvun

Entschidigungsansprilchen aus den §5§ 38 -

o
Falkenberg, den .20 U‘IEU"J 64" /{/{/{’ﬁf

Franz Pichimeier, Ersler Blrpermaister
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