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1. Planzeichnu ng M 1+1 - O?O . o 9.7  Vorschlag Regelschnitt: 3.4  Garagenlinge 3.3  Auswabhlliste heimische Straucher
/ P ) 4 e 0«/Q o ANLIEGERSTRASSE M = 1:100 7 \ Garagen durfen innerhalb der festgesetzten Baugrenze fur Nebenanlagen, Punkt Il. 3.1 Cornus sanguinea - Hartriegel
+5 o L0 -t 5 4”7 und 3.2 max. in einer Lange von 9,0 m errichtet werden. Corylus avellana - Hasel
ke + , @ = // Cornus mas - Kornelkir§che
Y > ) | / 4.0 GARAGENZUFAHRTEN UND STELLPLATZE Lonicera xylosteum - Heckenkirsche
| , +¥ S ) ot ’ (§ 9, Abs. 1 Nr. 4 BauGB) Ligustrum vulgare - Liguster
e — i e - © — i q_ — —— S o i —— 4.1  Stellplatze und Garagenzufahrten Prunus spinosa ) ﬁﬁﬂgh;
<\l S A s T I 3 CoONRNLL GOSN i SRl SRR L S SN . Stellplatze und Garagenzufahrten dirfen zur Strafe hin nicht eingezéunt werden zor?a canina ) SaI—V\Zidzse
Rad e ~== T : : ' T = R Bereich B und sind mit wasserdurchlassigen Belégen auszubilden (bituminése Befestigung nicht Sa |xbcaprea. - Holunder
D e 9+ /o | A o RE : : 5| I zulassig). Vor den Garagen ist in ihrer Einfahrtsbreite ein Stauraum von min. 5,0 m ambucus nigra ,
o ([l ® 4 s ! : 0 e TE50m= (476.000D | ED . . Viburnum opulus - Gemeiner Schneeball
2y 1 Z 7o, / 3 e - v 0 , Lange zur StralRenbegrenzungslinie vorzusehen. Viburnum lantana Wolliger Schneeball
iR 1 1 { =T -
S MB: 7 ON CAWA AN ety = gt~ qi s =TT AT (oAl [@ip gl 035 o
o2 & o A m;:"’)’ / E e : = DS ‘”'@j_ ™ § o : 4.2 Stellplatzanzahl In den privaten Flachen ohne Pflanzauflagen und um das Gebaude sind ergénzend fiir
© [ g g - S T — o & A =" WH bei ll: 6,0 (HG) Pro Wohneinheit sind mind. 2 PKW Stellplatze im B dstiick h i . . .
w . o ENVid , — > st g : platze Im Baugrundstuck nachzuweisen. strauchartige und bodendeckende Bepfl Zierstrauch I
“\g 0»‘},/«?;, ) e | f = g NI 8' \ivg t?_(leéUG+EG+DG: Garagenstellplatze werden angerechnet. Der Stauraum vor den Garagen darf nicht als u 9e eptianztingen £Ierstraticher zugelassen.
a0 A (v e A oA | n \ - 8r " § Metrzwed: - Anfegersrate - Stellplatz angerechnet werden. 4.0 UNZULASSIGE PFLANZENARTEN
I ~. o 5 i d 4 +> ® 5] . S .
e AT 7 AF EEE s gt E Xt ZAW o s WH 4,0 (NA) ¢ 13 Panen P
A b sW.. /. 9 ‘C'Y o l»P 498m ] 6 T \8 E1 5 |§ ‘/ _§| 5 50 EINFRIEDUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) ) . o .
i ad | 2 7 P 7 Sipfe o+ -l 9 B ich A 7 f (§ 9, Abs. 4 BauGB, Art. 81 BayBO) Il:angschzft;fr(ejn}?eSochwuctésdlgle Baumar(’;en IrEncIIt bizarren Wuchsformen und auffalliger -
. 2 ) m ‘,’ % 671mz2 D " ',' . m2 ' % . ) ] _ . . . . . .
Bereich A Xt vy AN RN A T AN, R o 5 i g oo P 5 bl : 5.1 Art und Hhe der Einfriedung alo Trauer- oder Hangeformen (i allen Aon nd Sorlen), cirfon nioht gopfianst werden
i 21,5 A DGR A e ca. s30mz~ B P4 <, S E.D 5 Zum offentlichen Strallenraum sind lebende Einfriedungen (Hecken) aus ’ '
E.D o & WA=t 1\ 6 \ I . ssome 9" SN o 0 Jdw A standortgerechten Geholzen sowie Holz- und Metallzaune mit senkrechten Latten bzw.
035 o > g £° o | 7 XA A /’ A ) 2 . °' 0,35| o 959 2,00 | 4,50 9,59, Staben zulassig.An seitlichen Grundstiucksgrenzen sind auch Maschendrahtzaune mit 5.0 LAGE VON VER- UND ENTSORGUNGSLEITUNGEN
’ ol ————r ey ¥ me % N\ ™\ AN AN o I WH DS I 6.0 (HG) 7 ’I 6.50 ’I 7 Hinterpflanzung zulassig. Max. Hohe 1,20 m ab OK des fertigen Gelandes. (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)
WH bei Il: 6,0 (HG) | /. P 742 il i 822 S WH bei Y | : Die festgesetzten Pflanzflachen sind von Ver- und Entsorgungsleitungen (Strom, Wasser,
WH bei UG+EG+DG] | i S el ok " & )7 " i 6,5 | s (blf(';L)JG+EG+DG- 52  Abstinde Abwasser, Telekom, Gas etc.) ausdriicklich freizuhalten, um die Pflanzung und den
4,5 (HG) { + z o % AP ¥ 7 N\\4 Di i A i i 3 langfristigen Erhalt der geplanten Gehdlze zu gewahrleisten. Die jeweiligen Abstande
T 5 ¥ 7] ] g7 \ o 4 LD . o ie Zaunanlage ist von offentlichen ErschlielBungsflachen (Gehwege, Fahrbahnen, e & . .
WH 3,5 (NA) " g L ' AN R - q y o . ] §)cA FU WH 3,5 (NA) lll. TEXTLICHE FESTSETZUNGEN etc.) und von angrenzenden landwirtschaftlichen Nutzflachen mind. 50 cm von den nagh den entsprechenden Richtlinien sind einzuhalten.
: AR \¢7 \ 740m? g 2 0 1.0 FESTSETZUNGEN NACH §9 Abs. 1 BauGB Grundstiicksgrenzen abzuriicken (Zaunlinie), der verbleibende Bankettstreifen ist als Bei Pflanzung im Bereich von bestehenden Ver- und Entsorgungsleitungen sind nur
il Q) . o4 5 - K D‘bof;y 8 @ %QQ‘Q 11 Art und MaB der baulichen Nutzung Wlese ZUu gestalten und ZU pﬂegen ﬂaChWUFZGmde StraUCher ZU Verwenden Baume Und tlefwurzelnde StraUCher Slnd nICht
i P ) © R ¢ \6~ e " o +* Allgemeines Wohngebiet nach § 4 BauNVO. erlaubt. Bei Baumpflanzungen ist ein Mindestabstand von je 2,50 m beiderseits von
sl Lo 4 o ) & X /p 0 il § . Nicht zulassig sind Ausnahmen geméaR § 4 Abs. 3 Nr. 1-5 BauNVO. 53  Zaunsockel Kabeltrasﬂsen freizuhalten, ansonsten sind entsprechende Schutzmalinahmen
S\ 5 . /= @ o YA > Durchgehende Zaunsockel sind unzuléssig; es sind ausschlieRlich erforderliche durchzuflhren.
\ 7pem= s13me /} A ré’ N 192 MaR der baulichen Nutzung Punktfundamente im Bereich der Sdulen erlaubt; zwischen Zaun und
& RS » 3 L/ 1GA S A LA 0 + _ Gelandeoberflache ist eine Bodenfreiheit von mind. 10 cm einzuhalten. 6.0 PFLANZENBEHANDLUNGSMITTEL
AR 2 V| — LS e E| | 1.2.1  Bereich A und B: ) o . | (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)
- ) RS « : 5 Aus stadtebaulichen Grinden sind bei einem Einzelhaus pro Wohngebaude max. zwei 60 AUFSCHUTTUNGEN. ABGRABUNGEN UND STU Der Einsatz von Herbiziden, Pestiziden und mineralischen Diingemitteln ist auf den fest-
< ) S Woh heit lassia. Bei ei D h st ie D = ifte o . . : U U TUTZMAUERN
@? C|>__ neinheiten zulassig. Bei einem Doppelhaus ist je Doppelhaushalfte eine Wohneinheit (§ 9, Abs. 1Nr. 17 BauGB) gesetzten Vegetationsflachen zum Schutz des Grundwassers sowie von Tieren und
2% o e B . >~ zulassig. Pfl d im Hinblick i 5ali 5
< L ' 26 = Ry . * 6.1 Auschittungen und Abgrabungen Artaer:]zzeur;:rr;mlg]sel?zulﬁg silél?znj;;;%“(;hs,[ standortgemafie und naturnahe
= = ) A% - | 2 . 1.2.2 Wandhohe: Es sind Aufschittungen und Abgrabungen von max. 1,5 m auf den Baugrundstlcken '
N\ 3 o arrer-Horp uer- trafs“ NG Die Wandhohe ist das MaR vom Bezugspunkt bis zum Schnittpunkt der Wand mit der ausgehend vom naturlichen Gelande zulassig. 7.0 AUSGLEICHSFLACHE
R -« 44 sk ! N s\ [ Dachhaut oder bis zum oberen Abschluss der Wand bzw. Oberkante Flachdach Attika. o _ . . (§ 9 Abs. 1a BauGB)
AN e e o ' 2 g gt Im Bereich A ist als Bezugspunkt fiir die Wandhdhe die jeweils angrenzende Aligemein sind in einem mindestens 0,5 m breiten Streifen entlang der . Eine Ausgleichsflache ist in diesem Fall nicht nétig, da das Bauleitplanverfahren geméan
1N . 9 B [ > Stralenhodhe in der Mitte der zugeordneten Parzellengrenze der 6ffentlichen Strale Grundstiicksgrenze, die an die landwirtschaftlichen Nutzflachen angrenzt, sowie zu § 13 b BauGB durchgefiihrt wird.
S| * R \ _ /\\ g oo maRgebend. Bei Eckgrundstiicken ist der niedriger gelegene Bezugspunkt maRgebend. bestehenden Wohnparzellen im Sudwesten keinerlei Aufschittungen oder Abgrabungen
— - = Fir Grenzgaragen wird die Bezugshdhe an der Mitte der Zufahrt zur Garage festgelegt. zulassig (Beibehaltung des natirlichen Gelandes). 8.0 GELANDESCHNITTE
Priaambel 43 Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmun Maximal zulassige traufseitige Wandhaohe fur SD/ WD/ ZD bei max. Il max. 6,0 m . . _ o 5 . Mit B ot o 2 .
9 Maximal zulassige Wandhohe fiir PD bei max. Il: max. 6,0 m Auffullungr?n und Abgrabungen dirfen generell maximal mit einer BOschungsneigung gelf[?r?rtt]enauur:/c?rc:i?:r? éi[seélz:rﬁifgzgg:uiggfunciCgijzrl(;l:gr?rgﬁgr?jeiiirlﬁt?lejrlion?i)ters
. . , . .. . on 1:2 Igen.
Die Gemeinde Falkenberg im Landkreis Rottal-Inn erlasst auf Grund besondere Zweckbestimmung: Fulweg _ . » o _ Y eriolgen Eintragung des bestehenden und kiinftigen Gelandes, des/der geplanten Baukdrper und
e der§§2Abs. 1,9, 10 und 13 Baugesetzbuch (BauGB) Maximal zulassige traufseitige Wandhohe fur SD/ WD/ ZD bei UG+EG+DG: max. 4,5m des jeweiligen Anschlusses an die benachbarten Grundstiicke (Niveau / Anschnitt des
. Maximal zulassige Wandhdhe fir PD bei UG+EG+DG: max. 4,5 m 6.2 Stlitzmauern . : -
e des Art. 23 der Gemeindeordnung (GO) _ _ y Nachbargrundstticks) einzureichen.
. 4.4 ; . Die Ausbildung von Stutzmauern ist nur bis zu einer Hohe von 1,0 m ausgehend vom
e des Art. 81 der Bayerischen Bauordnung (BayBO) Bereich ohne Ein- und Ausfahrt s . o N . .. e
e der Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiucke (BauNVO) Im Bereich B qilt als B kt fiir die Wandhéhe die fest trte B héh | natirlichen Gelande zuldssig. Ubersichtslageplan o. M' bte!'ten'wau-ﬁmhm
e  der Planzeichenverordnung (PlanzV) 5.0 SONSTIGE PLANZEICHEN UND FESTSETZUNGEN o nketrﬁ'%4) gilt als Bezugspunkt fur die Wandhohe die festgesetzte Bezugshohe (vgl. 70 WASSERWIRTSCHART V. HINWEISE | .
in der jeweils zum Zeitpunkt dieses Beschlusses gultigen Fassung, den Bebauungsplan mit T ; A " . . . . |
inte riJerter GrUnordnurF: "Taufkirchen - Haselberg BAgll" im bescrgwleuni ten Verfaghan emAR 5.1 mmm —— — - Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplans Maximal zulassige traufseitige Wandhodhe fir SD/ WD/ ZD bei max. I: max. 6,0 m (§ 9, Abs. 1 Nr. 16 BauGB) SICHERSTELLUNG DES PFLANZRAUMES . W i
§ 1??b BauGB als SatZL?n ? J J (§9, Abs. 7 BauGB) (Innenkante maligebend) Maximal zulassige Wandhohe fir PD bei max. Il: max. 6,0 m Die Beseitigung des Wassers ist liber ein Trennsystem zu gewahrleisten. GroRbaume: Baumgruben: 200 x 200 x 100 cm : £
a éle;]r]_t?au_me: Baumgruben: 150 x150 x 80 cm
§1 52 e oo e e oo Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen, hier: Maximal zulassige traufseitige Wandhéhe fiir SD/ WD/ ZD bei UG+EG+DG: max. 4,5 m Schmutzwasser _ _ o . Rgsgnz-e' ﬁﬂﬁﬁgg 882:2%225 %8 _ ?g gm
Raumlicher Geltungsbereich unterschiedliche Bereiche zulassig, Maximal zulassige Wandhéhe fiir PD bei UG+EG+DG: max. 4,5 m Das Schmutzwasser (soziale Abwasser) ist dem gemeindlichen Kanal zuzufuhren. : 9 :
Fir den rdaumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes mit integrierter Griinordnung 32::::22::3::22: \?Veaz:gsgr?::r(]l\lz:;azsjgs,si Niederschlagswasser GRENZABSTANDE . . L
"Taufkirchen - Haselberg BA II" im beschleunigten Verfahren gemaR § 13 b BauGB ist die J 1.3 Bauweise Das Niederschlagswasser wird Uber einen Oberflachenwasserkanal Die Grenzabstande"gemafs den gesetzlichen Be.stl.mmun.g.:jen sind einzuhalten:
Planzeichnung M 1:1000 vom 26.02.2019 maRgebend. Sie ist Bestandteil dieser Satzung. ) Fir das Baugebiet gilt offene Bauweise. dem bestehendem Regenriickhaltebecken aulerhalb des Geltungsbereiches zugefihrt. Zu Nachbargrundsttcken: 2,0 m bei Einzelbaumen u. Heistern,
5.3 > festgesetzte Grundstlickszufahrten zu den Garagen offene Bauweise: maximale Gebaudelange bis 50 m sowie Strauchern tber 2,0 m Wuchshdhe
Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB) Die V ben der DWA Regelwerke M 153 und A 138 sind zu beriicksichti Bei 0,5 m bei Strauchern bis zu einer Wuchshéhe von
§2 (89 ie Vorgaben der egelwerke un sind zu berlcksichtigen. Bei ,
Bestandteile der Satzung oo 14  Abstandsflichen Einleitung in ein Oberflachengewasser sind die DWA Regelwerke M 153 und A 117 max. 2,0 m
Der Bebauungsplan mit integrierter Grinordnung "Taufkirchen - Haselberg BA II" im 54 v festgesetzte Bezugshche (§ 9 Abs. (3) BauGB) Es gelten die Vorschriften des Art. 6 BayBO. Der Art. 6 Abs. 5 Satz 1 BayBO wird mafgebend. Zu landwirtschaftlichen Grundstticken: 4,0 m bei Einzelbaumen u. Heistern, .
beschleunigten Verfahren gemal § 13 b BauGB besteht aus: angeordnet. Fur die Bemessung der Abstandsflache ist die Wandhéhe mafRRgebend. sowie ?trauchern uber .2’0 m Wuchs__hohe
1) Planzeichnung (M 1:1.000) mit zeichnerischem Teil vom 26.02.2019 mit 6.0 GRUNFLACHEN Die abstandsrelevante Wandhéhe ist das MaR von der natiirlichen Gelandeoberfléche bis i 2,0 m bei Strduchern bis zu einer Wuchshohe von
Uberf;ichtslageplan und den Planlichen und Textlichen Festsetzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB) zum Schnittpunkt der Wand mit der Dachhaut oder bis zum oberen Abschluss der Wand. IV. TEXTLICHE FESTSETZUNGEN ZUR GRUNORDNUNG - . _ max. 2_’0 m
2) Begriindung vom 26.02.2019 o o ) o _ N 1.0 UMSETZUNG, PFLANZENQUALITATEN, MINDESTPFLANZGROSSEN Im Ubrigen wird auf die Vorgaben des AGBGB verwiesen.
6.1 offentliche Grinflache Fir Garagen wird eine abweichende Abstandsregelung festgesetzt. So kann beziiglich (§ 9 Abs. 1 Nr. 15, 25 BauGB) "
der Wandhéhe von den Regeln der BayBO Art. 6 (9) Satz 1, Nr. 1 abgewichen werden. . ’ BODENDEN.KMALER . . . }
Gemeinde  ,den__. . . Die Abweichung gilt gemaR der in den Nutzungsschablonen festgesetzten Wandhdhen. Allgemeines o : . Auf dem Gelande des geplanten Baugebietes sind keine Bodendenkmaler bekannt.
Falkenberg Anna Nagl, 1. Biirgermeisterin ] Spielplatz Die privaten und offentlichen Vegetationsflachen sind entsprechend den planlichen und Sollten im Zuge der Bauarbeiten dennoch Bodendenkmaler aufgefunden werden sind die
15 Nebenanlagen textlichen Festsetzungen anzulegen und dauerhaft zu erhalten. Sie sind spatestens in der entsprechenden Bestimmung des Denkmalschutzgesetzes einzuhalten.
I PLANLICHE FESTSETZUNGEN . ) ) : g . Pflanzperiode nach Erstellung der Erschliefungsflachen und nach Nutzungsaufnahme
: 6.2 zu pflanzende Einzelbdume und Gehdlze: g/ija:tr)en?fre'z gaé‘vol';lh\';‘gen r:jach Ar\]rt. 5{: Ar:)SIIb‘IdBaéBO und NebeT?nI_agen nach /-beginn der Gebaude fertigzustellen. Nachpflanzungen haben den Pflanzqualitdten des BAUMATERIALIEN
s. 1un au sind auch auf3erhalb der Baugrenzen zulassig. - : i1 - Y o : . A PR . -
10 ART DER BAULICHEN NUTZUNG 6.2.1 Laubbaum 1. oder Il. Ordnung (Straenbaum, gemét Artenliste Garanen und Carborts Sind nur innerhalb der hierfir fostaesetsten Bauarenze fii Gtunordn.ungsplanes zu entsprechen. Die Pflanzenqualitadten missen den Es sollten ngch Moglichkeit 6kologisch vertragliche Baumaterlallgn ver_wendet werden Bebauungsplan mit mtegnerter Gru nordnung
(§ 9, Abs. 1 Nr. 1 BauGB) ‘ siche Punkt IV, 3.1.1 und 3.1.2). Eine lageméRige g p nn g g S Tur Gltebestimmungen des Bundes deutscher Baumschulen (BdB) entsprechen. (z.B. Holz, Ziegel, Zellulose, Kork, Flachs, Schaf/- Schurwolle, Mineralische Putze und " . "
11 Aligemeines Wohngebiet gemaR § 4BauNVO Standortverscr;iebu.ng um bis zU maximal 5 m unter Einhaltun Nebenanlagen, Punkt Il 3.2 sowie innerhalb der Baugrenzen Punkt I1. 3.1 zulassig. Fir die im Plan festgesetzten Neuanpflanzungen von Gehélzen in den éffentlichen und Naturfarben, Linoleum,....). Taufkirchen - Haselberg BA |I
' Nic?ht Zuldssig sind ?Ausnaﬁmen geméf5u§ 4 Abs. 3 Nr. 1-5 BauNVO der Anzahl ist erlaubt g i i privaten Grunflachen wird die Verwendung der in Punkt 3.0 ausgewiesenen Gehdlze im beschl. Verfahren gem § 13 b BauGB
- 1= . ' 2.0 GESTALTERISCHE FESTSETZUNGEN FUR HAUPTGEBAUDE festgesetzt. SCHUTZ DES MUTTERBODENS NACH § 202 BauGB ' '
6.2.2 Laubb L. Ord 1@ Artenliste siche Punkt IV. 3.2.2 (§ 9, Abs. 4 BauGB, Art. 81 BayBO) Fur weitere Pflanzungen konnen alle Ziergeholze verwendet werden, aul3er die in Punkt Vor jeder Baumalinahme ist der anstehende Oberboden insgesamt zu sichern und zur
1.2 Vorbehaltsflache Allgemeines Wohngebiet flr o . E?r:Je Iaauernméﬁi ; gl’:;r?d?r?rza:sch'egnr:s © S|eb.e unktiv, |-5. )- 2.1 Dachform und Dachneigung 4.__0 bes.schriebenen Arten. ) . ) Wiederverwendung zwischenzulagern (DIN 18915). Die Humusmieten sind mit Leguminosen Gemeinde Falkenberg
spatere Baugebietserweiterung und ErschlieBung Cnter E?nhaltur? dor Anza\r/ﬂ o elrlauubtg um bis zu maximal > m Dacher mit durchgehender Firstlinie des Hauptbaukdrpers, First parallel zur langeren Fiir freiwachsende Hecken und Gehdlzgruppen: Pflanzdichte 1 Stiick / 1,50 m2 zu begriinen. Landkreis Rottal-Inn
9 : Gebaudeseite, First mittig, Versatz innerhalb der Dachflache grundsatzlich nicht Pflanzqualitaten: Baume I. Ordnung: Hochstamm, 3xv., STU 18 -20 cm Regierungsbezirk Niederbayern
) zulassig. B&ume II. Ordnung: Hochstamm, 3xv., STU 16 -18 cm SOLARENERGIE
2.0 (I\gpésit?E? EIAUHSHECEIBNUT%:N% 20 BauNVO 7.0 FLACHEN UND MASSNAHMEN NATURSCHUTZ / LANDSCHAFTSPFLEGE ° oder Heister, 2xv., 150 -200 cm Die Nutzung von Solarenergie wird grundsatzlich empfohlen, dabei sollte eine gestalterisch Planunterlagen N
N S.'. 1 mal - 316,819.8 a.u ) (§9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB) . ) AusschlieBlich zulassige Dachformen und Dachneigungen: Straucher: 2xv., 100-150 cm bzw. 60 - 100 cm vertragliche Einbindung in das Bauwerk bzw. in die Dachlandschaft beachtet werden. In Frana deo Vormesemgsantes Verfahrensvermerke
Zulassige Hochstmalle (Mindestwerte werden nicht festgelegt): 7.1 8°°°°°°°°°°g Umgrenzung von Flac_:hen zum Anpflanzen von Baumen, - Sattel- / Walm- / Zeltdach (= SD / WD / ZD) 20° - 30° diesem Zusammenhang wird auf mégliche Férderprogramme hingewiesen. Stand: 2018 1. Aufstellungsbeschiuss (82 Abs. 1 BauGB) _
Nutzungsschablonen: 0 oooooo0cd  Strauchern und sonstigen Bepflanzungen - Pultdach (=PD) 5° - 12° 2.0 FESTSETZUNGEN INNERHALB DES BAUGRUNDSTUCKES it integriortor Grimordnung ~Taufrchen - Haselberd BA 11 im beschleunigton Vertarven nach 8 130
. ANGRENZENDE LANDWIRTSCHAFT BauGB beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am 18.05.2018 ortsiiblich bekannt gemacht.
Bereich A i . . . . (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB) _ : 3 _ . .
E1 zzfrét:]n% )vgr:a ﬁé?zrillgrl]gzir; (er? Sé;:\::lhheeng”n::is. gt:rfacllji;] Z?nlf;euf 22  Dachdeckung 21 Ein- und Durchgriinung des Baugrundstiickes Die durch die ordnungsgemalie Bewirtschaftung der angrenzenden landwirtschaftlichen 2. Billigungs- und Auslegungsbeschluss | _
E.D WA Allgemeines Wohngebiet ( § 4 BauNVO) 75 o degr Grenzlénge bzw grsatzweise oro angefangene 10 m Ziegel in Rot- u. Braun- und Grautdnen, ausschlieRlich beschichtete Blechdeckungen in Pro 200 m? nicht {iberbauter und befestigter Grundstiicksflache ist zur Durchgriinung des Nutzflache auftretenden Immissionen in Form von Geruch, Staub und Larm sind zu dulden. teororter Ortmordning ~Tauficrohen - Hacelbors BA 1" i Losthiouniaten vertahren nadn o roes
0.35 E.D Einzel- und Doppelhauser oin Obstbaum. Die Auswahl der Pflanzen hat gemaR der Rot-, Braun u. Grauténen. Unbeschichtete Fldchen mit einer Baugrundstiickes mindestens ein Laubbaum II. Ordnung oder ein Obstbaum und 5 § 130 BauGB . d. F. vom 12.12.2018 gebilligt.
s 0 0,35 max. Grundfla_chenzahl (GRZ) gem. § 19 BauNVO Pflanzenliste F;unkt IV 3.2.2 und 3.3 zu erfolgen Kupfer-, Zink- oder Bleiblechflache tber 50 m? durfen nur errichtet werden, wenn zur Straucher zu pflanzen (Nadelgehdlze durfen ersatzweise nicht angerechnet werden!). SC.HUTZ DER HEIMISCHEN INSEKTEN_ L . 3. ffentliche Auslegung (§ 3 Abs. 2 BauGB)
Whbo Il 600 1C) 0 offene Bauweise gem. § 22 BauNVO L. . . Vorreinigung des NiederSChlagswasserS Anlagen verwendet werden, die der Bauart nach Bei der(?L::Bent()jeleUChtung sollen ausschlieBlich insektenunschadliche Lampen (LED-Lampen) Eie t’)lftf)en;Ii;Zelﬁu‘slegunghlzum.s:tvvt\;rf ?es Bebaut;ngsﬂa;;s nélé i.ntzgrit'e:rter Grg[]nordrluzngz”za(l;fls(irc?elgt- .
: . WH max. traufseitige Wandh('jhe be| SD’ WD’ ZD und U | . d D |t h f D hd k Tt . k . verwendet werden. ase 'er im besc (.aunl. en.er.a ren nac . au in der Fassung vom 12.12. erfolgte in
WH bei UG+EG+DG: . ge assen sinaq. 1es g| auc ur vac ec ungen aus | I1Itanzink. 30 ZU VERWENDENDE GEHOLZE der Zeit vom 28.12.2018 bis einschlieRlich 01.02.2019 mit Bekanntmachung vom 20.12.2018.
4,5 (HG) max. Wandhdhe bei PD 8.0 KENNZEICHNUNGEN UND NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN T e A Ahe AN D ~oy
(NA = Nebenanlage, HG= Hauptgebaude) . 2 i i (59 fos. 1 T 20 Bauts) PFLANZUNG IM BEREICH VON LEITUNGEN UND KANALEN 7 dem Entwurt des sebaumgsplanes mit intsgrerser Grimordinung “Taufkirchen - Haselberg BA I |
WH 3,5 (NA) I 2 Vol b ’ 8.1 — Flurstiicksgrenze .3 Dachgauben, .Querglebel und Dachiiberstand . _ _ . 3.1 Auswabhlliste StraBenbaume Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen ist das ,Merkblatt Baume, unterirdische Leitungen und beschleunigten Vertahren nach 8 156 BauGB in der i;ssﬂii,"io?;“fz_liio!é wrden die Behorden und
max. oligeschosse DaChganen sind bei erlaubtem Dachausbau und einer Dachnelgung von min. 25 3.1.1 = n .. . sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 19.12.2018 bis einschlieBlich
- Flurstiicksnummer Zulssig. Abstand von der Giebelwand und untereinander mindestens 1,30 m, max 1.1 Baume Il. Ordnung Kanale" der Forschungsgesellschaft fir StralRen- und Verkehrswesen, Ausgabe 2013 - siehe u. 01.02.2019 beteiligt.
Bereich B . Ansichtéfléche einer Gaube 2,5 m2. Zulassig sind auch maximal ein Quérgieb’el pro. ClcneL g I)?t: ;?;iziscianfgg ;.n i gggfn-gi(r);:'g]essot:g? Ime a. Abschnitt 6 ist zu beachten. Untergrund: 5. Satzung (§ 10 Abs. 1 BauGB)
— 480 . L. . . T f . . . . . . . . . - | u Aussagen tiber Riickschliisse auf die !Die Ge.zmeinde ‘l.:alkenberg hat mit Beschluss des Gemeindgrates vom 2§.02.2019 den Bauungsplan mit .
E.D WA Allgemeines Wohngebiet ( § 4 BauNVO) 8.3 - Hohenlinien natirliches Geléande (Abstand 50 cm) rau"selte mlt.elner ma>.<|malen Bre!te von 1/3 der Gebaudelange im m|ttler§n Tilia cordata 'Greenspire' - Amerikanische Stadtlinde Zuganglichkeit der Normblatter, Vorschriften und Gesetze Unterggrundvt;rh;tnil.s(se'mnd pial integrierter Grinordnung "Taufkirchen - Haselberg BA 11" im beschleunigten Verfahren nach § 13b BauGB in
) " Gebaudebereich. Der First muss mindestens 0,5 m unter dem Hauptfirst sein. - ~ - . . Bodenbeschaffenheit kénnen weder der Fassung vom 26.02.2019 als Satzung beschlossen.
035 E.D Einzel- und Doppelhduser 8.4 % 47551 Bestandshéhen 312 B L. Ord Alle Gesetze, DIN-Normen, Arbeitsblatter und technischen Vorschriften auf die der aus den amtlichen Karten, aus der
’ © 0,35  max. Grundflachenzahl (GRZ) gem. § 19 BauNVO ' i aume li. Ordnung Bebauungsplan in seinen planlichen und textlichen Festsetzungen verweist, werden bei Grundkarte noch aus den Zeichungen
) 24 Doppelhaus P i . S t _V | K h i S t d A | E . h N ’ und Text abgeleitet werden
WH bei Il: 6.0 (HG) o) offene Bauweise gem. § 22 BauNVO 85 047380 <22, StraRenplanung gemaf Fachplanung Tiefbau, Stand 30.10.2018 | ) . . _ S runus avium in Sorten ogel-Kirsche in Sorten er Auslegung zur Einsicht bereit gehalten.
WHbei UG+EGsDG|  WH  max. traufseitige Wandhshe bei SD, WD, ZD und pranting g pranting Cvgigﬁgﬂirgggsﬁffrgfp dpue:::;s:::g; Is_;'i"r‘:t i'sdggzt;']ts;'izm‘; ?'S:g"t hinsichtlich Acer campestre 'Elsrijk - Feld-Ahorn 'Elsrijk Gemeinde Falkenberg ,den S —
4,5 (HG) max. Wandhohe bei PD ) 8.6 bestehende Hauptwasserleitung, wird ausgebaut Materialver;/vendung auszubilden o
WH 4’0 (NA) (NA = Nebenanlage, HG= HaUptgebaUde) ) 3.2 Auswabhlliste a"gemein Der als Satzung beschlossene Bebauungsplan mit integrierter Griinordnung "Taufkirchen - Haselberg BA 11"
1 max. 2 VO"geSChOSSG 87 geplante neue Hauptwasserleitung . . 3.2.1 Baumel. Ordnung im beschleunigten Verfahren nach § 13b BauGB wurde am __._ . gemaR § 10 Abs.3 Bau(;tgJ in der
3.0 GESTALTERISCHE FESTSETZUNGEN FUR GARAGEN UND NEBENGEBAUDE . , N _ Fassung vom 26.02.2019 ortstiblich bekannt gemacht.
9 Abs. 4 BauGB. Art. 81 BavBO Acer platanOIdeS - SpltZ-AhOl’n Nachrichtliche Ubernahmen: Der Bauungsplan mit integrierter Griinordnung "Taufkirchen - Haselberg BA 11" im beschleunigten Verfahren
3.0 BAUWEISE, BAUGRENZEN 9.0 HINWEISE (39, Abs. 4 BauGB, Art. 81 BayBO) Acer pseudoplatanus - Berg-Ahorn Pianimen und Gogeoenmaten i | | bereitgehalien und ther dessen mhalt aut verlangen Auskunft gegeber
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 und 23 BaUNVO) 9.1 E . E VOFSCh'Gg Parzellengrenzen mit Angaben der 3.1 Grenzgaragen und -nebengebaude i . ) . ) ' F.rgxinus excelsior - Esche keine Gewahr ibernommen werden. Dethauunbgsplan mit indtegr_ierter Griinordnung "Taufkirchen - Haselberg BA 11" im beschleunigten Verfahren
31 Baugrenze PO GroRe des Baugrundstiickes Sofern Grenzgaragen gebaut werden, miissen die Dachflachen profil- und héhengleich Tilia cordata - Winter-Linde 58 U o 55 214 U 215 b o Minamuteaon wordar | 5 4 Abs: 3 Satz 4 und 2 sowie fbs. 4
ausgefuhrt werden, d.h. First und Traufen sind durchlaufend zu gestalten. Die Lage und Quercus robur - Stiel-Eiche
39 L Baugrenze fiir Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen und 9.2 50 BemaRung Gestaltung der zweiten Garage richtet sich zwingend nach den Vorgaben der ersten
Carports mit Nebenraumen. ’ ’ Garage. Dies gilt analog fiir alle sonstigen Nebengebéaude. 3.2.2 Béume Il. Ordnung
(89, Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB) 9.3 Parzellennummer Generell sind Garagen entweder an die Grenze oder mit einem Mindestabstand von 1,0 m Acer campestre - Feld-Ahorn Urheberrech Gemeinde Falkenberg ~, den . .
; : zur Grenze zu setzen. Carpinus betulus - Hainbuche For o Planung betaten i ns all Anna Nagl, 1. Burgermeisterin
(0] offene Bauweise . Crataegus carrierei B ApfeI-Dorn Re(r;]r:ir\:ggre ustimmung darf die
9.4 Vorschlag WOhngebaUde 3.2 Wandhohe Malus domestica - Wlld—ApfeI Iglra]nung nichtzgeétndert W%Sdem.d
40 VERKEHRSFLACHEN o Die Definition der Wandhohe gilt gemaf’ der Festsetzung fur Gebaude Punkt I1l. 1.2.2. Prunus avium in Sorten - Vogel-Kirsche, auch in Sorten
(§ 9, Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB) 9.5 Vorschlag Garage Die maximal zuléssige Wandhdhe (WH, NA) ist der Nutzungsschablone zu entnehmen. Prunus padus - Trauben-Kirsche ENTWURFSBEARBEITUNG: 12.12.2018
_ 9.6 A A Schnittlinie _ Sorbus aucuparia - Eberesche BESCHLUSSFASSUNG:  26.02.2019
4.1 StraRenverkehrsflache 6ffentlich ' 3.3 Dachform, -neigung, -deckung o _ alle Obst- und NuBbaume (Mindest- Pflanzqualitat: Halbstamm) JOCHAM+KELLHUBER
Far Dachformen und Dachneigung, sowie fur die Dachdeckung gelten die Obstbaume: als standortgerechte und regionaltypische Arten u. Sorten ENTWURFSVERFASSER: Landschaftsarchitekten Stadtplaner GmbH
Festsetzungen analog fur Gebaude, siehe 2.0. Walnuss: als Samling V
4.2 StraRenbegrenzungslinie Zusatzlich werden Flachdacher mit und ohne Begrinung zugelassen.
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